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Marina Dorcol spaja najsavremenija tehnicka dostignuca u
oblasti stanovanja, izuzetnu, u svetu nagradivanu arhitekturu
sa komfornim nacinom zivota.

U ovom dokumentu vam predstavljamo preliminarni katalog tehnickih
standarda za stanove i zajednicke prostorije. Koristili smo nase znanje i
iskustvo iz prethodno realizovanih projekata, posebno poslovne zgrade DRN i
stambenog objekta Komunardu 35 u Pragu. Za potrebe razvoja Marine Dorcol
odabrali smo tehnicke detalje koji imaju ne samo unikatnu estetsku vrednost,
vec¢ omogucavaju vrhunsku funkcionalnost i pruzaju beskompromisan komfor

u zivljenju.
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Eksterijer

Konstrukcija
Krov

Zalivanje

Baste

Fasada

Spoljna stolarija




Konstrukcija

Konstrukcija svih kula bic¢e sastavljena od
kombinacije stubova i betonskih jezgara, uradena
prema svim proracunima i poslednjim usvojenim
evrokodovima. Kao ulazni podaci koris¢ene

su najdetaljnije i najobimnije studije radova na
terenu, sa preko 40 istraznih busotina i preko 20

CPT opita.

DRN, Prag




IKrov

Svi krovovi kao zavrs$ni sloj imaju zelene povrsine,
ispod kojih se nalaze najsavremeniji sistemi

hidroizolacije.



Zalivanje

S obzirom na to da ¢e po obodima terasa
biti postavljene zardinjere Sirine do 60 cm,
bic¢e izveden sistem za zalivanje po principu
Jkap po kap". Ovaj sistem ¢e osigurati
besprekorno zalivanje zelenih povrsina, bez
dodatnog angazovanja stanara. Sistemom e
upravljati sluzba za odrzavanje. Za potrebe
zalivanja koristi¢e se namenski bunari, sto ¢e

stanarima takode znatno umanijiti troskove.
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Baste

Vise od 100 stanova u Marini Doréol imace zelene
baste. U sklopu odrzavanja bic¢e postavljeni

sistemi automatskog navodnjavanja.




Fasadla

U celom kompleksu Marina Dorcol koristic¢e
se fasadne povrsine od stakla koje se
protezu od poda do plafona, ispred kojih,
duz celog obima, postoje terase u Sirini od
0,5 do 3 metra.




Spoljna stolarija

Na objektima u Marini Dorc¢ol bi¢e postavljene najkvalitetnije aluminijumske troslojne fasade jednog od
renomiranih proizvodaca. Fasade ¢e imati znacajan broj otvarajucih pozicija - planirano je da svaka dnevna
soba ima bar jedna klizna vrata i da svaka spavaca soba ima jedna francuska vrata, kao i da sve sobe imaju

ventilacione fasadne prozore.

U sklopu fasadnih elemenata na prozorima ¢e biti postavljeni komarnici. Svi prozori imace spoljasnje

zaluzine, kojima se moze upravljati preko prekidac¢a u dnevnim i spavacim sobama.
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Enterijer

Ulazni hol i stepeniste zgrade

Liftovi

Ulazna vrata u stanovima

Unutrasnja stolarija

Zidovi

Podovi

Plafon

Zavrsna obrada u kupatilima i toaletima
Sanitarije

Ostave za masine
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Ulazni hol i
stepeniste zgrade

Ulazni hol ¢e biti uraden u kombinaciji natur
betona i kamena, sa zavrsnom obradom
odgovarajuéeqg tipa prema zamisli ceskog

arhitekte Stanislava Fiale.

Resiclence Puskinova, Beograd




'h .
Littovi
Svi liftovi ¢e biti besumni i brzi, nosivosti do 1000
kg, jednog od vodecih svetskih proizvodaca
poput Schindlera, Kone ili Otisa. Stokovi ¢e biti

pocinkovani, bez dodatne obrade.

Ulazna vrata v stanovima

Sva ulazna vrata u stanovima ispunjavace kriterijume
od 30 minuta otpornosti u slucaju pozara. Vrata ¢e
biti bezbednosne klase 3.

Visina vrata ¢e biti iznad standarda. Sve kvake
na vratima su od proizvodaca M&T tipa Rocksor, a

dizajnirao ih je autor projekta Stanislav Fiala.

\V4 .

Unutrasnja stolarija

Sva vrata na sobama i kupatilima bice izradena od
drveta, obojena belom bojom, kvalitetne zavrsne
obrade i sa skrivenim $arkama. Visina vrata ¢e biti
iznad standarda. Sve kvake su od proizvodaca

M&T tipa Rocksor, a dizajnirao ih je autor projekta

Stanislav Fiala.
19



Ziclovi

Zidovi izmedu stanova i hodnika ¢e kompletno biti
izradeni od betona, sa dodatkom materijala koji
ispunjavaju kriterijume adekvatne akustike. Zidovi
izmedu dva stana ce biti betonski ili napravljeni
od specijalnih blokova koji zadovoljavaju vodece
standarde na svetskom trzistu zvucnih barijera.
Instalacija svih neophodnih elemenata izvodice

se na povrsini betona u specijalnim materijalima,
kako se ne bi ugrozila akustika prema susednim
prostorijama. Pored toga, nece biti prelaza

instalacija iz jednih stambenih jedinica u druge.

Ovo ¢e dodatno onemogucditi prolaz zvuka.




o M ‘

Podovi

Svi podovi u stanovima, osim u kupatilima i
toaletima bic¢e od brusenog rusti¢nog hrasta
prekrivenog izabranim ekoloskim uljima. Stanarima
¢e biti dostupan izbor vise boja parketa jednakog

kvaliteta.

Plafon

Visina plafona u sobama bi¢e do 2,9 m. U Marini
Dorcol nece biti spustenih plafona osim u
hodnicima, kupatilima i toaletima, za potrebe
masinskih instalacija sistema za hladenje i sistema

za rekuperaciju vazduha.

21



Zavrs$na obracda u kupatilima
I toaletima

Za zavr$nu obradu u kupatilima koristic¢e se prirodni
sivi ili beli mermer u dizajnu koji oslikava stabilnost
i ¢vrstinu, a koji ¢e sami birati kupci. Raznolikost
fosilnih detalja i nijansi kamena daje veliku dubinu i
karakter.
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Sanitarije

Kupatila i toaleti ¢e biti zavrseni i kompletno
opremljeni po zamislima arhitekata biroa ,Fiala +
Nemec" i ,Kuzmanovic¢ + Fiala". Instalirane sanitarije
bice iz asortimana uglednih proizvodaca, pazljivo
birane za sve toalete i kupatila. Pored standardnih
sanitarija, sva kupatila imace bide ili tu$ bide.
Posebna paznja posvecena je su$acima peskira,
koje je specijalno dizajnirao autor projekta Stanislav
Fiala.



Ostave za masine

Kako ne bi narusavale enterijer kupatila i toaleta,
sve stambene jedinice imacde zasebne ostave ili
nise za masine za pranje i susenje vesa, a svaka
masina ¢e imati svoj odvod. U ovim prostorijama
¢e biti i zasebni ventilatori, koji ¢e se prema

potrebi ukljucivati kako bi smanjili koli¢inu viage.







Instalacije

Sistem grejanja

Sistem hladenja

HRV sistem ventilacije
Ventilacija

Ventilacija kuhinje
Elektroenergetske instalacije
Internet i televizija

Interfon i kontrola pristupa
Kamere

Dojava pozara

Vodovod i kanalizacija

25



Sistem grejanja

U svim zgradama, u glavnim vertikalama bice
postavljen 4-cevni sistem grejanja i hladenja. Putem
instaliranih ventila, stanari Marine Dorcol ¢e imati
mogucnost separatnog upravljanja grejanjem u
svakoj sobi i kupatilima. Svi stanovi imace podno
grejanje, a kao izvor grejanja koristi¢e obnovljive
izvore energije sa toplotnim pumpama velike
efikasnosti. Ovo ¢e omoguditi stanarima Marine
Dorcol znatno manje racune za grejanje. Ovakav
vid napajanja iz obnovljivih izvora energije je jedan
od ekoloski najodrzivijih nac¢ina grejanja trenutno
dostupnih na trzistu. Sva utro$ena energija
stambene jedinice bice pracena kalorimetrima koje
¢e sistem odrzavanja stambene zajednice koristiti za
obracun utroska. Dodatno, ovakav sistem podnog
grejanja, u odnosu na konvencionalni, centralni

sistem koji koristi radijatore, pruza dodatnu

prednost u znatno smanjenom prenosu zvuka.

26

Sistem hladenja

Sistem hladenja ¢iniée lokalno centralizovane

Jfan coil" jedinice, koje ¢e se nalaziti sakrivene

U spustenim plafonima u hodnicima. Ubacivace
hladan vazduh u stanove kroz resetke ugradene

na zidovima ka dnevnim i spava¢im sobama. Kao

i uslucaju grejanja, sistem ¢e kao izvor hladenja
koristiti obnovljive izvore energije, sa toplotnim
pumpama velikog stepena efikasnosti. UtroSak
energije svake stambene jedinice bice pracen
kalorimetrima, koje ¢e sistem odrzavanja stambene

zajednice koristiti za obracun utroska.



HRV sistem ventilacije

Stanovi u Marini Dorcol koristice najnoviji HRV sistem
ventilacije. Ovi ventilacioni sistemi funkcionisu po
principu rekuperacije energije izmedu dva izvora
vazduha na razli¢itim temperaturama i tako umanjuju
potrebu za toplotnom i energijom neophodnom

za grejanje i hladenje stanova. U procesu rada HRV
sistemi ujedno i poboljsavaju kvalitet vazduha u

prostorijama.

Neki od kljuénih principa rada ovog sistema su:

«  Rekuperacija i razmena toplotne energije iz
ustajalog vazduha koji se izbacuje sa svezim
spoljnim vazduhom koji se ubacuje u stanove.
Ovime se minimizuju gubici energije tokom
zime i leta

. Konstantan protok svezeg vazduha ka stanovima

- Svezvazduh koji se ubacuje u stanove se filtrira,

¢ime se dodatno poboljsava njegov kvalitet.

SISTEM REKUPERACUE VAZDUHA

Izbacivanje
iskoriséenog
vazduha

Ubacivanje
pripremljenog
svezeg vazduha

Uzimanje
svezeg vazcduha

Izvladenje
iskori$éenog
vazcuha

Filtracija vazcuha

Ventilacija

Ventilacija stanova uglavnom ¢e se odvijati
prirodnim putem, kroz fasadu. Pored toga,
dodatno poboljsanje ventilacije ¢e se ostvarivati
kroz konstantnu cirkulaciju vazduha, pomocu
centralizovanih ventilatora koji ¢e raditi u sporom,

beSumnom rezimu.

27



._ :3;y%g@u&H#Hgk7Hg
RN NN
i MR NN

28




Ventilacija kuhinje

Za potrebe ventilacije kuhinje planirani su
namenski kanali na koje ¢e se kaciti aspiratori. Kao
i U slucaju ostalih instalacija i ovde ¢e posebna
paznja biti posvecena maksimalnom smanjenju
buke. Postavljanjem posebnog sistema vertikala
smanjuje se mogucnost prolaza zvuka i mirisa iz
susednih stanova. Pored toga, bi¢e ugradene i
nepovratne klapne, koje ¢e onemoguditi vracanje

neprijatnih mirisa.

Elektroenergetske instalacije

Pored uobicajenih elektroinstalacija, u kuhinji ¢e biti
omogucena instalacija veceg broja suko-uti¢nica.
Takode, USB ili USB C uti¢nice bice moguce
instalirati u svim dnevnim i spavacim sobama na
osnovu klijentskih izmena. Elektrogalanteriju koja se
postavlja u stanovima uradice jedan od renomiranih

svetskih proizvodaca, poput Junga.
Internet i televizija
Dovodenjem uti¢nica tipa RJ45 u dnevnim i

spavadim sobama bi¢e omoguceno prikljuc¢enje

vise televizijskih i internet provajdera.
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Interfon i kontrola pristupa

U svim stanovima bice postavljen interfon sistem
jednog od renomiranih proizvodaca. Za potrebe
kontrole pristupa vlasnici stanova dobijace sistemski
¢ip kljug, koji ¢e im omogucavati jednostavan prolaz
na ulaznim kolskim rampama, prostorijama garaza i

ulazu u zgradu.

Kamere

Za potrebe obezbedenja objekata bice postavljen
optimalan broj CCTV kamera, koje ¢e, pored

prisutnog fizickog obezbedenja, stanarima pruzati
dodatnu bezbednost.




Dojava pozara

U garazama i u nadzemnim prostorijama bice
instalirani sistemi za dojavu pozara i sistemi za

upozorenje na opasne koncentracije ugljen-

monoksida.

Vodovod i kanalizacija

Pored standardnog sistema vodovoda i kanalizacije
svaka stambena jedinica ¢e imati svoj vodomer.
Sluzba odrzavanja ¢e imati uvid u taénu kolicinu
potro$ene vode, prema ¢emu ce se formirati racuni.
Takode, centralni vodovodni sistem imace sistem
omeksavanja, Sto ¢e svim stanarima omoguditi
dovod sanitarne vode bez pojave kamenca i tako
dodatno zastititi ku¢ne aparate od kvara. Priprema
sanitarne tople vode ce se obavljati kroz namenski
centralni sistem, koji ¢e kao izvor energije takode
koristiti toplotne pumpe velike efikasnosti. Stanari

¢e daljinski imati uvid u svoju potro$nju i racune

putem savremenog BMS sistema.
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Ostale prostorije

Garaze

Ostave

Recepcija
Zajednicke prostorije
Spoljne povrsine
Odrzavanje objekata







Garaze

U garazama ce biti obezbedena parking mesta
nadstandardnih dimenzija. Sistem kolskih rampi
¢e omogucavati ulaz u garaze samo stanarima.
Stanarima c¢e takode biti infrastrukturno
obezbedena mogucnost ugradnje punjaca za
elektroautomobile. Za potrebe gostiju stanara
bice obezbeden znacajan broj parking mesta,
ukljuujuéi i one sa brzim elektropunjacima. U
garazama ce biti postavljeni pojacivaci signala za

mobilnu telefoniju.




Ostave

Svi vlasnici stanova imace ostave veli¢ine 2-6 m2.

Recepcija

Svi stambeni blokovi imace recepciju i fizicko
obezbedenje, prema zahtevima stambene
zajednice i sluzbe za odrzavanje objekata. Pored
ovog prostora, u blizini recepcije stanari ¢e imati i
dodatnu prostoriju za smestanje pristiglih posiljki,
koje ¢e u dogovoru sa stambenom zajednicom

preuzimati osoblje recepcije.




Zajednicke prostorije

Sve recepcije imace zasebne zajednicke prostorije
koje Ce se koristiti za potrebe smestanja bebi
kolica i bicikala. Prostorije ¢e biti blizu ulaza i
liftova.

Ve

Spoljne povrsine

U Marini Dorcol preko 33.000 m? povrsine ¢inice
zelenilo. Stanarima ¢e na raspolaganju biti parkovi,
Setaliste uz bazen marine, kao i Sirok spektar

mogucnosti za postavljanje parkinga za bicikle.
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Qdrzavanje objekata

Nakon izgradnje projekta, SEBRE ostaje prisutan
u Marini Dorcol u formi sluzbe odrzavanja
kompleksa. Nasa kompanija ¢e upravljati
eksternim sluZzbama obezbedenja, tehni¢kog
odrzavanja, ¢is¢enja i hortikulture, dok ¢e

na$ upravnik (property manager) imati svoju

kancelariju i biti stalno prisutan u kompleksu.




SEBRE zadrzava pravo izmena.



N

marinaclorcol.rs



