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-obali Dunava, u samom srcu starog Dorc¢ola, nastaje pazljivo
— m_ﬂjq?e;h_ekaespaJa autenticnu arhitekturu, zelenllo i udobnost
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) je .I'éké’éij_i vz reku, Marina Doréol menja nacin na koji
~dozivljavamo gradnju i stanovanje u Beogradu - vracajudi u prvi plan
— kvalitet, prirodu i Coveka. Svaki detalj oblikovan je znanjem i bogatim

:3“—5_:!" kqs{-igd_m,ié}'a_i-_éljo_m 'dé stvorimo dom u kojem cete voleti da Zivite.
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KLJUCNE PREPDNOSTI

MARINE DORCOL

SVE NA UDALJENQOSTI OD
T MINUT

Marina Dorcol se nalazi na
neprocenjivoj lokaciji — 30 metara
od reke i svega 2 minuta od centra
grada, odmah pored Linijskog parka,
sa svim potrebnim sadrzajima
udaljenim samo nekoliko minuta od
vaseg doma.
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KOMFOR STANOQVANIJA
NA NAJVISEM NIVOU

U naselju se nalaze dva vrtica,
banke, prodavnice, apoteke,
sportski centri, restorani i svi
neophodni sadrzaji za potpunu
udobnost stanovanja. Marina
Dorcol ¢e imati i poseban
parking za posetioce sa oko 100
mesta, sto podize komfor i
stanara i njihovih gostiju.

JEDINSTVENA PERSPEKTIVA
GRADA I ZIVOT UZ REKU

Pogledi iz stanova u Marini Dorcol
otvaraju se ka Dunavu i panorami
grada, pruzajuci poseban vizuelni
dozivljaj tokom celog dana. Mnogi
stanovi nude dvostranu ili
trostranu orijentaciju, dok
promenada uz reku omogucava
Setnje, rekreaciju i boravak u
jedinstvenom ambijentu obale.

MIRAN KRAJ | ZELENILO
SVUDA OKO VAS

Vise od 30.000 m? zelenih povrsina,
ukljucujuci parkove, privatne baste,
ozelenjene krovove i terase, oblikuje
prijatnu svakodnevicu. Miran kraj i
ulice sa minimalnim protokom
prolaznika pruzaju privatnost i
stvaraju tiho okruzenje za zivot za
sve buduce stanare.

STANDARDI KOJI CUVAJU
VREDNOST

Odrzavanje, sigurnost i usluge
postavljeni su na nivou koji garantuje
dugorocnu vrednost investicije i
prijatno, uredeno okruzenje za zivot.
Uz striktna pravila vlasnika i jasno
definisane standarde, naselje ostaje
skladno, uredno i prijatno za svakog
stanara.



FAZA

u izgraclnji

PRECIZNOQ s eiio cefmsanom damom on
P L/_\ N I P\/-\ N R/_\L\/OJ obezbeduje visok kvalitet gradnje.

of Y = Po dobijanju gradevinske dozvole u februaru
LJ \/ I b E b E I_l N A\ 2025. godine zapoceti su radovi na izgradnji

prve faze.
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FAZA Il

N U razvoju

Svaka naredna faza projektovana je tako
da naselje postepeno raste, uz oCuvanje
funkcionalnosti prostora i visokog
standarda izvedbe, bez narusavanja

svakodnevnog zivota postojecih stanara.

NAJMANJE IZCRADENA
PARCELA U CENTRU GRADA

Naselje Marina Dorcol zauzima
povrsinu od 4,3 hektara, sa
pazljivo planiranom niskom

gustinom izgradenosti.



DINAMIKA PRVE N, el T
FAZE PROJEKTA

Iz dana u dan napreduje izgradnja prve faze, koju Cine tri zgrade na
postamentu u prvom redu do reke (objekat A) i jedinstvena Talas
zgrada (objekat B) — deo koji prvi ozivljava viziju zivota na obali.

Ova faza predstavlja temelj buduceg naselja i ujedno izuzetnu priliku
za rane investitore, jer donosi spoj atraktivne lokacije, vrhunskog
kvaliteta i dugoroCne vrednosti.

@ Pogleclajte napreclak raclova
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https://youtu.be/EQufa6e8MBA

NAPREDAK RADOVA

[
LN Radovi na izgradnji prve faze zapoceli su u julu 2025. godine. : v : . : S
. : : : Sy = . Paralelno je zapoceta implementacija geotermalnog sistema grejanja i

(ol Tokom druge polovine godine realizovani su kljucni pripremni i : L : : : : : -

o~ - RV : \ v hladenja, kao i izvodenje prvih armirano-betonskih radova i temeljnih

- temeljni radovi: zastita obaloutvrde, iskopi za podzemne etaze, v v co b . .. : .

; S : ; g plocCa, Cime su postavljeni stabilni temelji za narednu fazu izgradnje.
(o] obezbedenje temeljne jame | ugradnja betonskih Sipova.
o
|
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(q| Tokom prvog kvartala napredovali su radovi na podzemnoj Tokom aprila, gradiliste Marine Dorcol belezi napredak u svim klju¢nim Tokom maja na objektu A nastavljeno je betoniranje ploce prizemlja,
konstrukciji oba objekta. Na objektu A izvedena je temeljna fazama izgradnje. Na objektu A izvedeni su vertikalni elementi etaze kao i zidova i stubova prizemlja. Takode, otpocelo je armiranje i
ploca i zidovi etaze -1, a do kraja marta zapoceto je betoniranje minus 1, ploCe prizemlja i vertikalni elementi prizemlja — konstrukcija postavljanje oplate ploce za etazu prvog sprata.
plocCe prizemlja. Na objektu B zavrseni su Sipovi i geotermalne prelazi u nadzemni deo. Na objektu B napreduje temeljna ploca, Na objektu B nastavljeni su radovi na izvodenju temeljne ploce i zidova
sonde, te otpoceto betoniranje temeljne ploce. Nastavljeni su i izvedena u obimu oko 25-30%, sa pocCetkom izvodenja vertikalnih druge podzemne etaze, a izbetonirana je i prva meduspratna tavanica
radovi na obaloutvrdi, a izvedene su prve povrsine u tehnici elemenata na zavrsenim delovima. Izveden je deo osiguranja iskopa uz etaze -1.
Stampanog betona - buduceg prepoznatljivog elementa ulicu Dunavski kej zastitnim kosnicima, a statickim ispitivanjem drugog
zajednickih prostora. Sipa potvrdena je kvalitetna izvedba dubokih temelja.

Zavrsetak izgradnje i
useljenje stanara
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KVALITET KOJI £
VIDI | OSECA
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PROSTOR | SVETLOST

Nadstandardna visina plafona od 2,9
do 3,5 m pruza osecaj prostranosti i
lakoce. Troslojna stakla od poda do
plafona obezbeduju obilje dnevnog
svetla i povezanost sa spoljasnjim
prostorom.

PRIVATNOST | KOMFOR

U svakoj zgradi planirano je
svega 2 do 3 stana po spratu,
Sto garantuje mir, privatnost i
ekskluzivnost.

PARKING | DODATNI PROSTOR

Svakom stanu pripada mogucnost
kupovine jednog ili vise komfornih
parking mesta u podzemnoj garazi
(Sirine do 2,9 m i duzine 5,5 m),
kao i ostava povrsine 2-3 m? koja
je ukljucena u cenu stana.

PODOVI

U svim stanovima postavljen je parket
od brusenog hrasta, premazan
ekoloskim uljima u vise ton varijanti po
izboru kupca — prirodan, topao
materijal koji unosi eleganciju i
trajnost u prostor.

IKUPATILA

Kupatila su zavrsena u prirodnom
kamenu sivo-belih tonova, dostupnom u
vise varijanti dezena, koje kupci mogu
videti i odabrati u prodajnom paviljonu.
Sanitarije su pazljivo odabrane od
renomiranih proizvodaca, sa naglaskom
na udobnost, funkcionalnost i estetiku.

ZELENE TERASE

Prostrane terase oplemenjene su
drvenim dekingom i zelenilom koje
povezuje arhitekturu sa prirodom.
Automatski sistem za navodnjavanje
kap po kap" omogucava lako
odrzavanje i uvek lep izgled zelenih
povrsina.



TEHNIVéKE KARAKTERI
KOJE CINE RAZLIKU

Svi stanovi izradeni su prema najvisim tehnickim
standardima, koriste¢i geotermalnu energiju kao
deo savremenih sistema grejanja i hladenja, uz
energetski efikasna resenja i pazljivo birane
materijale prirodnog porekla.

« Toplotne pumpe - ekolosko grejanje i hladenje
« Sistemi rekuperacije sa preciscivanjem vazduha
e Podno grejanje - bez radijatora

« Filtracija vode

« Centralna priprema tople vode

 lzuzetna zvucna izolacija

e Smart home sistem

« Merenje potrosnje energije za grejanje i
hladenje obavlja se kalorimetrima u
svakom stanu

« Cetvorocevni HVAC sistem omogucava
svakom stanaru da samostalno odabere rezim
grejanja ili hladenja

o U viSespratnim lamelama obezbedena su dva
besumna lifta po ulazu koja omogucavaju brze
kretanje stanara
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STIKE

Napomena: Detaljnije mozZete pogledati u
Katalogu tehnickih standarda, dostupnom za
preuzimanje na linku.
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https://marinadorcol.rs/wp-content/uploads/2026/01/Katalog-tehnickih-standarda-2026-jan.pdf

ARHITEKTURA - UPOZNAJTE KREATOREL

Autori projekta Marina Dorcol

Projekat potpisuju arhitekte Stanislav Fiala i Jelena
Kuzmanovi¢, iz partnerskog biroa Kuzmanovi¢ + Fiala,
Ciji rad odlikuju prirodni materijali, preciznost i
harmonija prostora.

Njihov arhitektonski izraz kombinuje drvo, kamen,
korten i celik, uz igru svetlosti i zelenila koja ujedinjuje
zgrade sa okruzenjem. Inspiraciju su pronasli u
istorijskim slojevima Dorcola — njegovoj energiji,
Elektrani iz 1930-ih i duhu modernog Bauhausa.

Njihova zajednicka saradnja u Beogradu, istiCe se po
projektu Residence Puskinova na Senjaku —
ekskluzivnoj zgradi sa samo deset stanova, koja na
najlepsi nacin potvrduje da je dugovecnost u
jednostavnosti.
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https://www.puskinova.rs

ENTERIJERI

Za svoje stanare vec¢ nudimo mogucnost
profesionalne podrske u oblikovanju enterijera.
U saradnji sa tri studija razvili smo tri potpuno
razliCita koncepta uredenja doma, kao
Inspiraciju.

Istovremeno, kupcima ostaje potpuna
kreativna sloboda da, u saradnji sa studijima,
kroz pazljiv izbor rasporeda, materijala i
namestaja oblikuju komfor i kvalitet zivota u
svom novom domu.

@ Vise o0 enterijerima mozete procditati na sajtu.

MARINA DOR
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https://marinadorcol.rs/enterijeri/

01 Dorcol platz 05 Beo zoo vrt

02 Gastrosor 06 TC Rajiceva
03 SC ,25. maj - Milan Gale Muskatirovi¢" 07 Beton hala
04 Dynamic sport & health club 08 Trg republike

JEDINSTVENA
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LOKACIJA (07 NN Sova
Nadomak centra grada i Kalemegdanske tvrdave, Skadarlija
Marina Dorcol nudi jedinstven spoj prirode i -\ Bulevar despota Stefana
urbane udobnosti Kosancicev venac
@ Profesorska kolonija
Blizina skola, vrtica, Linijskog parka, sportskih i >
kulturnih sadrzaja Cini ovu lokaciju savrSenom za o O“e\l\
svakodnevni zivot. 00& <%
Ry
Savamala @

&S Palilula
%
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DO REKE KOLIMA DO KOLIMA DO
: SPORTSKIH EPICENTRA NOCNOG
SADRZAJA ZIVOTA
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DO LINIJSKOG KOLIMA KOLIMA
PARKA DO KALEMEGDANA DO KNEZ MIHAILOVE
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PRODAIJNI PAVILJON

ZAKORACITE U
SVOJ BUDUCI DOM

Kako bismo vam i tokom izgradnje pruzili mogucénost
da dozivite Marinu Dorcol, otvoren je inovativni
prodajni paviljon u centru Beograda.

Ovo je prostor u kome mozete odabrati materijale za
svoj bududi stan, ali i posetiti naselje kroz VR
tehnologiju — jedinstveno iskustvo koje omogucava
da prosetate ulicama, udete u stan, vidite osvetljenje
u razlicitim dobima dana i uzivate u stvarnim
pogledima na reku. To je trenutak kada se vizija
pretvara u iskustvo i kada Marina Dorcol postaje vase
buduce mesto zivota.

© Karadordeva 43, Beograd

| MARINA DORCOL

Da bismo vam tokom posete
obezbedili dovoljno vremena i
predstavili opcije koje najvise
odgovaraju vasim preferencijama,
kao Citalac ove brosure termin
mozete zakazati ovde.

ZAKAZITE TERMIN



https://www.google.com/maps/place/Kara%C4%91or%C4%91eva+43,+Beograd+11000/@44.8153703,20.4483567,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x475a6552648fa0ef:0x94b85640f6c66081!8m2!3d44.8153703!4d20.450937!16s%2Fg%2F11r_dr2c20?authuser=0&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTExMi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://marinadorcol.rs/vr-prezentacija/
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