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Dorcéol je jedno od najnaseljenijih i najpozeljnijih centralnih Na istorijskom prostoru, udaljenom svega nekoliko minuta
'gréasldh podrucja Beograda. od centra grada, a tik uz reku, Marina Dorcol postaje nova,
| nedostajuca promenada i infrastrukturna osnova za
Marina Doréol je strateski pozicionirana tako da ozivi jedan stanovnike naselja i Donjeg Dorcola.
od najatraktivnijih delova ove opstine i postane prvo novo
urbano naselje na obali Dunava.
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PRECIZNO
PLANIRAN RAZVOJ
U VISE CELINA

FAZA

u izgraclnji

Marina Dorcol se realizuje u vise faza, sa
pazljivo definisanom dinamikom koja
obezbeduje visok kvalitet gradnje.

Po dobijanju gradevinske dozvole u februaru
2025. godine zapoceti su radovi na izgradnji
prve faze.

U razvoju

Svaka naredna faza projektovana je tako
da naselje postepeno raste, uz oCuvanje
funkcionalnosti prostora i visokog
standarda izvedbe, bez narusavanja
svakodnevnog zivota postojecih stanara.




PLANIRANI RETAIL |
URBANI SADRZAJI

Svaki deo Marine Dorcol osmisljen je tako da podrzi razlicite
aspekte savremenog urbanog zivota. RazliCite zone u okviru
naselja pazljivo su rasporedene kako bi objedinjavale
ugostiteljske, usluzne i sadrzaje namenjene svakodnevnim
navikama. Zavrsetak prve faze planiran je za Q3 2028. godine, a
interesovanje prvih zakupaca vec potvrduje dugorocni potencijal
lokacije.
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 restorani » banke o supermarket
» kafeterije  saloni lepote « apoteka
« usluzne prodavnice « pekara
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RETAIL ZDRAVLIE PORODICA
| LIFESTYLE | FITNES | EDUKACIJA
 butici i knjizare « zdravstvene klinike o vrtic¢
» specijalizovane radnje o fitnes centar » centar za napredno
za hranu ucenje
« cvecare

Napomena: sve retail funkcije su kreirane u saradnji sa investitorom
da odgovaraju potrebama zajednice.

Hrana i pice

Usluge

Obdanista

Fitnes i zdravstvene ustanove
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PRVA FAZA

Objekat A | Talas zgracla

Retail zona je osmisljena kao kontinuirana urbana
celina, a ne niz izolovanih lokala. Celo naselje
predstavlja otvoreno i pregledno okruzenje u kojem
se retail, usluge i boravak prirodno nadovezuju,
stvarajuci prijatno i funkcionalno iskustvo za
korisnike.

Retail prostori u
Marini Dorcol su:
« pozicionirani u prizemlju objekata
« orijentisani ka pesackim tokovima

« direktno povezani sa promenadom i stambenim
delom naselja

Raspored lokala
omogucava:
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PRVA FAZA

Talas zgradla

Lokali u Talas zgradi nalaze se uz glavnu saobracajnicu i okupljaju
raznovrsne retail i usluzne sadrzaje namenjene svakodnevnim
potrebama. Prisustvo supermarketa doprinosi stalnoj frekvenciji
posetilaca i dodatno jaca atraktivnost lokacije za ostale poslovne
sadrzaje u okviru objekta.
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UKUPAN BROJ LOKALA
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POVRSINE LOKALA

50m? - 560m?

VISINA PLAFONA

35 m

Klikom na '@ moZete | .
pogledati kako izgleda < =S
okruZenje TR




reka Dunav

PRVA FAZA

Objekat A

Lokali u objektu A smesteni su uz promenadu i rezervisani za
restorane i kafeterije. Moguénost formiranja prostranih basti
omogucava gostima boravak na otvorenom, uz otvorene
poglede i prijatan ambijent.

UKUPAN BROJ LOKALA
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POVRSINE LOKALA

272m? - 600m?

Talas zgrada

marina

VISINA PLAFONA
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U okviru naselja koje u svim fazama obuhvata 630 stana,
prepoznata je jasna potreba za savremenim, funkcionalnim
retail sadrzajima na nivou ulice, kojih u ovom delu grada
trenutno nema dovoljno.

Kombinacija potreba stanovnika buduceg naselja i
postojece lokalne zajednice jasno ukazuje na traznju za
pazljivo osmisljenom retail zonom.

Stanovnici ovog kraja ve¢ svakodnevno koriste:

e supermarket i osnovne maloprodajne sadrzaje
e apoteke i zdravstvene usluge

e usluzne delatnosti i specijalizovane servise

e edukativne sadrzaje za decu

e showroom i specijalizovane retail koncepte

Medutim, znacajan deo tih potreba danas se zadovoljava
van neposrednog okruzenja.

Marina Dorcol, zajedno sa svojim zakupcima, odgovara na
tu prazninu — uvodeci sadrzaje koji su stanovnicima
potrebni u njihovom kraju.




Naselje Marina Dorcol nastaje kao
odgovor na postojecu potraznju — retail
koji dolazi tamo gde ljudi vec zive, gde
Ce ziveti i gde postoji kontinuirana
potreba za uslugama.

PRISTUP | DOSTUPNOST

o direktan pristup iz naselja i susednih
naselja, kao i sa promenade

« garaza za eksterne posetioce sa
dodatnih 100 parking mesta

URBANI KONTEKST
e prva i jedina urbana promenada

I retail zona na obali Dunava u
ovom delu Doréola

STRUKTURA KORISCENJA

« pretezno stalno stanovanje
« svakodnevne potrebe
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DO 15 MINUTA HODA

Siri deo Donjeg Dorcola, skole,
vrtici i lokalne institucije

DO 10 MINUTA HODA

sportski centar 25. maj, ostali

stambeni blokovi Donjeg
Dorcola, javni i rekreativni

Beo z00 Vrt sadrzaji
DO 5 MINUTA HODA 0
a]
direktna dunavska promenada,
Kal g stambena zona 25. maj, Linijski
il park, Silosi, javni prevoz
Dunavska
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47?@ Startgrad -
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Skadarlija
—_ Bulevar despota Stefana
LQ I</_\L U/_\ Kosanciéev venac
Profesorska kolonija
Pozicija naselja povezuje:
. . , 6\‘:& Future Residential Developments
« gusto naseljeni deo Donjeg Dorcola 'fc-) \@0“
« $iri centralni gradski kontekst ‘QOL 2 Existing Residential Areas
» novu pesacku promenadu uz obalu Dunava @%

Savamala
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RETAIL PROSTORI oA
. PP\QJEKTQ\z‘ANI LA i s PRIRODNA OSVETLJENOST I VISINE

100 PARKING MESTA ZA

N SAV P\F M EN E KON _C EP1E W U 2 EKSTERNE POSETIOCE PLAFONA OD 3,5m DO 7m

Velike troslojne staklene fasade
omogucavaju visok nivo dnevnog
svetla, odlicnu vidljivost prostora i
fleksibilnost u kreiranju prepoznatljivih
enterijera.
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Redovni obilasci i kontrola
zajednickih i retail zona, sa ciljem
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DIZAJNIRANE ZA
STABILNO | EFIKASNO
POSLOVANJLE

Svi prostori u Marini Dorcol projektovani su u
skladu sa savremenim tehnickim standardima,
sa ciljem predvidivih operativnih troskova,
energetske efikasnosti i dugorocne
pouzdanosti sistema.

SISTEMI | RESENJA
U SVIM PROSTORIMA POSEDUJU:

« Upotreba geotermalne energije za grejanje
i hladenje, kao i savremeni Cetvorocevni
HVAC sistem
(efikasno upravljanje temperaturom
tokom cele godine)

« Energetski efikasni sistemi sa individualnim
merenjem potrosnje
(jasna kontrola troskova po lokalu)

« Mogucnost nezavisnog upravljanja
rezimima grejanja i hladenja
(fleksibilnost u skladu sa radnim
vremenom | tipom delatnosti)

« lzuzetna zvucna izolacija
(opogodno za zdravstvene, edukativne i
usluzne sadrzaje)




QO INVESTITORU

Kompanije SEBRE jedna je od vodecih investitora i
developera na trzistu nekretnina, prepoznata po
projektima visoke arhitektonske vrednosti i
dugorocne urbanisticke relevantnosti.

U Pragu, SEBRE potpisuje niz realizovanih projekata
koji su postali savremena urbana obelezja grada.
Posebno se izdvajaju poslovna zgrada DRN,
realizovana u okviru UNESCO-zasticenog istorijskog
jezgra grada, kao i Paldc Spork, jedinstven projekat
rekonstrukcije i revitalizacije tri spojene istorijske
zgrade u samom centru Praga.

U portfoliju SEBRE-a nalaze se i drugi razvojni
projekti u Pragu, uklju¢ujuéi Semikiv breh, Klub
Certovo bfemeno, Komunardd XXXV i Maninské
brehy, sto dodatno potvrduje Sirinu iskustva
kompanije u razvoju urbanih prostora.

U Srbiji, SEBRE je uspesno realizovao stambeni
projekat Residence Puskinova u Beogradu, koji je

postavio visoke standarde kvaliteta stanovanja. Razvoj
Marina Dorcéol predstavlja nastavak tog pristupa —

projekat u kojem se medunarodno iskustvo, lokalni
kontekst i dugorocna vizija spajaju u pazljivo planirano
urbano okruzenje, sa posebnim akcentom na kvalitet,
funkcionalnost i stabilnost zajednice.


https://www.sebre.cz/sr
https://puskinova.rs/
https://marinadorcol.rs/

POSTANITE DEO
MARINA DORCOL
RETAIL ZONE

Marina Dorcol je namenjena zakupcima koji
prepoznaju potencijal lokacije, razumeju potrebe
lokalne zajednice i zele dugorocno prisustvo u
rastucem urbanom okruzenju.

Razvoj retail zone zapocet je pazljivim izborom
sadrzaja, uz centralizovano upravljanje investitora i
selekciju zakupaca koji doprinose celini i dugorocnoj
odrzivosti zone.

Radujemo se da organizujemo sastanak, razgovaramo
o dostupnim prostorima i mogucnostima zakupa.

KONTAKT

MIODRAG GAZIBARA
Sales & Leasing Director

miodrag.gazibara@sebre.rs
+381 (0)65 3123 940
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Koncept v kojem se lako snalaze. I 9
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